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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:
- Expunerea de motive a Primayylui sectorului 1;
[}7 )2 »S OJ /@ al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
- Raportul Comisiei de ﬂdmllllbl[’dl’e a domcmulul public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor a Consiliului Local al sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism i prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd In competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr,

Vizand documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef or. b?[l & / 2 2 ' 0‘(.‘ .Hcrms de Primiria Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 6482/15.05.2018;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. / studiu de retele Insusit de specialist ing.
Alina Maria Anca Mares;

- Documentatia este insotitd de studiu de Insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Octavian N.
Barba.

Tinind seama de prevederile:

e  Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completérile
ulterioare;

e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

e  Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificaté
si completata;

e P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 H.C.G.M.B. si nr. 224/15.12.2015.

e  Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicaté, cu modificérile si completirile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba documentatia de urbanism “P.U.D. — STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR
1, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nroQ(IZ/—QQ‘&(\'Jzo’@ prezentat in
anexanr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizaté, prezentaté in anexa nr. 2,

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art.4.-Anexele nr. 1 si nor. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S.- (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari,

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entitatilor mentionate

la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceasta hotérére a fost adoptati azi, ...../....2018, in sedinta .............. a Consiliului Local al Sectorului
1, convocatd in temeiul art. 39 alin. (...) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2015, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Data:

(8]



pentru cetafearn, pertru bundastare

@ MUNICIPIUE-_BUCURESTI 1 BIROUL REGLEMENTARI

S ECTO RU L URBANISTICE SE ARHIVA

www.primariascctorl.to

Ca urmare a cercrii adresate de Barba Oclavian Vasile cu adresa in Intr. Rasadului nr.9, Seclor 1, Bucuresti, reprezentant S.C. ALTER
MAN ENGINERING SRL, inregistratd la nr. 49987/27.12.2017, completatd cu nr. 20043/18.05.2018, in conformitale cu prevederile Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

. 242/22. oy 20k

PENTRU
PUD - STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR |
Construire imobil cu functiune mixtd S+P+1E - S+P+5SE+6E- 7TEr
Prezentul Aviz modificd Aviz nr. 221/15.03.2018 si Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate cu aviz
Comisia Tchnici de Circulatic emis de PMB nr. 6482/15.02.2018

AVIZ NI

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafald de 3.082,00 mp din acte (2.487,00 mp din masurdtori cadastrale), propriclate privatd conlonn
menliunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 205789, cliberat la data de 08.12.2017.

INITIATOR: S.C. ALTER MAN ENGINERING S.R.L,

PROIECTANT: S.C. ALTER MAN ENGINERING S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb Barba Octavian Vasile (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele fnvecinate imobilului care
a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — Str. Petru Rares nr. [9-21, Sud — Str. Petru Rares nr. 13; Est- artera de circulatie Str. Petru Rares.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conlorm PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completdrile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald M2: subzona mix(d cu cladiri
avind regim de constiuire continuu sau discontinuu si indliimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte pentru care sunt prevazuti urmatorii
indicatort urbanistict: PO'F max. /0%, CUT max. = 3,0 mp. ADC/ mp. teren

(cu posibilitalea acoperirii restului curtii in proportic de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul fajadei nu va depasii distanta
dintre aliniamente; pot (i adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in func’ie de volumetria caracteristicd strazii, cu condifia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu (angenta sa la 45grade. Daca inaltimea cladirti depaseste distanfa dintre alintamente,
cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanjd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fajd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu
mai pufin de 5,0metri si cu conditia s nu ramand vizibile calcancle cladirilor invecinate. Indicatori urbanistici reglementati — POT max. 70% ,
CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp, teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fajadei nu va depasii distanta dintre aliniamente. lmobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113
din 15.02.2016, conform informatiilor din Certilicatul de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017.

Retragerea minimi fafd de aliniament — In cazul strizilor cu (ronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri carc nu sunt servicii sau
echipamente publice s¢ amplaseazd pe aliniament.

Retragerea minimi fati de fatd de limitele laterale — in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul exislent, iar [ald de limita opusa sc va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inal{ime, dar
nu mai putin de 3,00m. :

Retragerca fatd de limita posterioari a terenului — cladirite se vor retrage fatd de limita posterioard la o distand de cel putin jumdtate din indlfimea
cladirii misuratd {a comisd, dar nu mai putin de 5.00 m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:
Retrageri minime latd de limitele laterale si posterioare ale tercnului — Conform plan de reglementiiri anexi. Constructia se va amplasa cu
respectarea specificatiilor planului de reglementdri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarca §i gararea autovehiculelor vor respecta . Normele privind asigurarca numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterclor de
circulatic™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si accesul pietonal se vor realiza din str. Petru Rares, conform avizului Comisiei Tehnice
de Circulatii nr. 6482/15.05.2018

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, cnergie
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.1, Marcs.

Documentatia este tnsotitd de studiu de insorire $i ilustrare volumetricd insugitd de arhitect Octavian Vasile N. Barba.

{n urma sedinjci Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 5/7/06.03 2018, se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu,
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.,

Elaboratorul $i beneficiarul PUD rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obicctul prezentului aviz,
in conformilate cu art. 63 alin. (2) litcra g) din Legea nr, 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile
ulterioare

Documentatia (chnicd pentru autorizarea exceuldrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017,
emis de Primdria Scctorului 1 al Municipiului Bucuresti in cazul neadoptarii documentafiei PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in
termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuic reluatd. Dupad aprobure, geesta raméne valabil atita timp cit Hotdrarca de aprobare este in
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Sef birou , intocmit,
Raluca Mihagly Epifan Alina Miru
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .
BIR EMENTARI URBANISTICE $1 ARHIVA
e 9912 .00 ok

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite Tn conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - STR. PETRU RARES NR.15 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixta S+P+1E - S+P+5E+6E- 7Er
Prezentul Aviz modifica Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate cu aviz
Comisia Tehnica de Circulatie emis de PMB nr. 6482/15.05.2018

Ca urmare a procesului de consultare a populatiei si a observatiilor vecininilor, Comisia CULPAT a
solicitat initiatorului documentatiei de urbanism reconfigurarea solutiei de construire, respectiv reducerea
numarului de niveluri si modificarea partiala a retragerilor, fapt ce a dus la reanalizarea solutiei si emiterea unui
nou Aviz Arhitect Sef, in conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatie emis de PMB nr. 2760/05.03.2018.

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafata de 3.082,00 mp (2.487,00
mp din masuratori cadastrale) proprielate privatd. Amplasamentul este cuprins conform PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, in subzona
functionala: M2: subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i fnalfimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte pentru care sunt prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POT max. 70%, , CUT max. = 3,0
mp. ADC / mp. teren
(cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul
fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in func’ie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45grade. Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egalé cu plusul de inaltime al cladirii faté de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu
mai putin de 5,0metri si cu conditia s& nu ramand vizibile calcanele cladirilor invecinate. Indicatori urbanistici
reglementati — POT max. 70% , CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp. teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul fatadei nu va depasii distanta dintre
aliniamente. Imobilul nu se afl& pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017.

Parcarea se rezolva in incinta proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 6482/15.05.2018.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de ing. Alina
Maria Anca Mares.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Octavian Vasile M.

Barba. 292
??wPe%gpcumentatia PUD — Str. Petru Rares nr. 15 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. Z.25.... din

Planul urbanistic de detaliu — Str. Petru Rares nr. 15, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto
si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 259/2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreuna cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementéri vizate spre neschimbare, insofit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Copstittrii-Rublicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile 45C fin. éfm.}-.;ﬁ.rt. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din
Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/2001, re}; cata. 5 \
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: : subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte
pentru care sunt prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POT max. 70%, , CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp.
teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
func'ie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45grade. Daca inaltimea cladirii dep&seste distanta dintre aliniamente,
cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minim& egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu mai putin de 5,0metri si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate. Indicatori urbanistici reglementati — POT max. 70%, CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp.
teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice
bucurestene, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar se aflé la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe
aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planul urbanistic de detaliu Str. Petru Rares nr. 15, este instrumentul de proiectare urbana care
detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto gj piet conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. E‘fQ%M%fj s-a emis in acord cu Aviz Comisia Tehnica de
Circulatie PMB nr. 6482/15.05.2018 si Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca Mares.

Documentatia este Tnsotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Octavian Vasile
M. Barba.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic ? De §u (PUD) §tr. Petru Rares nr. 15,
sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 4220\(0@" ... si Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef nr.
/&?‘74}23 05.20/f. ... . emis in vederea fundamentérii deciziei Consilului Local al Sectorului 1
Bucuresti, Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art.
81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de admisitrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local a Sectorului 1

RAPORT
Privind:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu PUD — STR. PETRU RARE$ NR. 15 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixta S+P+1E - S+P+5E+6E- 7Er
Prezentul Aviz modifici Aviz nr. 221/15.03.2018 si Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate
cu aviz Comisia Tehnici de Circulatie emis de PMB nr. 6482/15.02.2018

Comisia Intrunita in sedinta din .................... a luat in dezbatere Raportul de specialitate intocmit de
Serviciul Secretariat General, Audiente din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
In urma dezbaterilor Comisia hotéraste avizarea FAVOARABILA/NEFAVORABILA a proiectului de

hotarare.

Obiectiuni:
Fata de hotararea Comisiei s-au exprimat urméatoarele opinii:
Rezultatul votului: ‘}, AJO RA M- L

PRESEDINTE, SECRETAR,

Daniel Chirvasa Oliver Paiusi

Semn%g /]

Semnatura:

Membrii comisiei;
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Cristian Marian Neagu L )

Cristian Tudose



